Zmeny a doplnky ¢.1 Uzemného planu obce Palin

architekt

ZMENY A DOPLNKY C.1 UZEMNEHO PLANU
OBCE PALIN

CISTOPIS

VYHODNOTENIE STAVEBNYCH NAVRHOV A INYCH ZAMEROV NA PPF A LPF

MIESTO STAVBY :
katastralne uzemie Palin KN C, E

INVESTOR :
Obec Palin , Palin 129, 072 13 Palin, SR

ZHOTOVITEL :
H2M Ateliér s.r.o., Ing. arch. Martin Hako$, - autorizovany architekt, registraéné &islo 1415 AA, , Lesné 6, 071 01 okres Michalovce, 0907 971 401 ,
hakosarchitekt@amail.com

OBSTARAVATEL:
Ing. arch. Miroslav Rohél, reg. ¢islo: 269, PROMIRON s.r.o., Budovatelska 5304/34, 066 01 Humenné

DATUM:
08/2023 - 05/2024



Zmeny a doplnky ¢.1 Uzemného planu obce Palin

OBSAH

CAST A - SPRIEVODNA SPRAVA
OB S AH DOKUMENT ACIE oo e

N 1= Q0177 N 07X TN



Zmeny a doplnky ¢.1 Uzemného planu obce Palin

CAST A - SPRIEVODNA SPRAVA

Néazov stavby : Zmeny a doplnky €.1 uzemného planu obce Palin

Miesto stavby : katastralne tzemie Palin KN C,E

Investor/ stavebnik : Obec Palin, Palin 129, 072 13 Palin, SR

Zhotovitel : H2M Ateliér s.r.0., Ing. arch. Martin Hako$, autorizovany architekt SKA 1415,

Lesné 6,071 01, okres Michalovce, hakosarchitekt@gmail.com

Obstaravatel' : Ing. arch. Miroslav Rohél, reg. &islo: 269, PROMIRON s.r.0., Budovatelska 5304/34,
066 01 Humenné

OBSAH DOKUMENTACIE

A. TEXTOVA CAST

» SPRIEVODNA SPRAVA o ) )
= ZMENY A DOPLNKY REGULATIVOV UZEMNEHO ROZVOJA OBCE PALIN
* VYHODNOTENIE STAVEBNYCH NAVRHOV A INYCH ZAMEROV NA PPF A LPF

B. GRAFICKA CAST
= SPRIEVODNA SPRAVA

= ZMENY A DOPLNKY REGULATIVOV UZEMNEHO ROZVOJA OBCE PALIN
» VYHODNOTENIE STAVEBNYCH NAVRHOV A INYCH ZAMEROV NA PPF A LPF

= VYKRES CiSLO 1 - SIRSIE VZTAHY 1:50 000
Lokalita 1 £.01/01 = 11/01

= VYKRES CiSLO 2 - KOMPEXNY URBANISTICKY NAVRH- KATASTER 1:10 000
Lokalita 1 £.01/01 = 11/01

= VYKRES CiSLO 3 - KOMPEXNY URBANISTICKY NAVRH - ZASTAVANE UZEMIE 1:2 880
Lokalita 1 &.01/01 - 11/01

= VYKRES CiSLO 4 - VEREJNOPROSPESNE STAVBY 1:10 000
Lokalita 1 £.01/01 = 11/01

= VYKRES CiSLO 5 - VEREJNE DOPRAVNE VYBAVENIE 1:2 880
Lokalita 1 £.01/01 = 11/01

= VYKRES CiSLO 6A - TECHNICKA INFRASTRUKTURA 1:2 880
Lokalita 1 &.01/01 - 11/01

= VYKRES CiSLO 6B - TECHNICKA INFRASTRUKTURA 1:2 880
Lokalita 1 &.01/01 - 11/01

= VYKRES CiSLO 8 - PERSPEKTIVNE VYUZITIE PP A LP 1:2 880
Lokalita 1 &.01/01 - 11/01

H2M Ateliér s.r.o. ,Ing. arch. Martin Hako§, Lesné 6, 071 01 Michalovce, hakosarchitekt@gmail.com



Zmeny a doplnky ¢.1 Uzemného planu obce Palin

A. TEXTOVA CAST

1.UvoD

Zoznam vychodiskovych podkladov pouZzitych pri spracovani vyhodnotenia dopadov stavebnych névrhov a inych zdmerov na
PPF a LPF v ramci spracovania ZaD ¢.1 UPN obce Palin :

Stav registra C KN

Bonitované pddnoekologické jednotky (BPEJ)

Druh pozemku z registra C KN

Dokumentacia ZaD €. 01 UPN obce Palin

Hranice zastavaného uzemia ( ZaD ¢.1 UP obce)

Pripomienky a podmienky dotknutych organov a organizacia v procese spracovania tejto
dokumentacie

= zakon 220/2004 Z.z. o ochrane PPF, vyhlaska 508/2004

2.CHARAKTERISTIKA PRIRODNYCH PODMIENOK A POLNOHOSPODARSKEJ VYROBY

Od spracovania pévodného navrhu tzemného planu obce nedoslo k zavaznym zmenam prirodnych podmienok ani
k vyznamnym zmenam pri vyuzivani Casti katastra na polnohospodarske Ucely. MenSie zmeny boli rieSené oficialnymi
postupmi v stlade s platnou UPD obce.

Vlastnikmi pozemkov s polnohospodarskou pddou v rieSenom uzemi ZaD €.01 su sukromné osoby, organizacie a
firmy . Pody katastra st v 5. aZ 9. bonitnej skupine BPEJ , nevyskytuju sa tu osobitne chranené pddy. Maju strednu aZ nizku
urodnost a orné pddy su ohrozené vodnou a veternou eréziou.

Lokality sa nachadzaju mimo uzemia Q100 podla vyjadrenia spravy vodného toku — Uroven hradze Laborca =
Q100.

3. ZDOVODNENIE NAVRHOVANEHO RIESENIA A VYHODNOTENIE ZABERU PP

Hlavnym ciefom rieSenia zmien a doplnkov &.1 je reakcia na podnety obCanov a investorov, zohladnenie
aktualnych potrieb sidla z hladiska rozvoja Uzemia obce . Srozvojom v lokalite je Uzko spata ipotreba dostupnosti
inzinierskych sieti . RieSené lokality reaguju na aktualne potreby a zvySuju uroveri Zivota obyvatelov sidla a prispievaju
k jeho rozvoju a U€innym urbanistickym funk&no — priestorovym vztahom.

rozsah : Zadanie zmien a doplnkov & 1 Uzemného planu obce Palin
Lokalita €. 01 — Zmena funk&ného vyuZitia parciel KNC 419 a 420 na plochy obcianskej vybavenosti

Navrh predstavuje zmenu funkéného vyuzitia oboch parciel v intravilane pristupnych zo Statnej cesty na plochy
obcianskej vybavenosti.
= Parcela 420 je evidovana ako zahrada .

Lokalita €. 02 — Zmena funk&ného vyuZitia parciel KNC 351/3, 351/2 na plochy a objekty rodinnych domov

Navrh predstavuje zmenu funkéného vyuzitia oboch parciel v intravilane pristupnych zo Statnej cesty na plochy
rodinnych domov. Jedna sa o pévodnu prevadzkovu budovu VSE toho ¢asu vo vlastnicve ob&anov obce .
= Bez potreby vyberu z PP

Lokalita €. 03 — Doplnenie funkcie drobnych sluzieb a obchodu na parcely Cislo ¢. KNC 225 a 228

Navrh predstavuje doplnenie — rozSirenie obytnej funkcie jestvujlcich objektov o dopnkovu funkciu drobnych
sluZieb a obchodu.

Tato lokalita je vypustena z rieSenia ZaD01 lebo je poZzadovana zmena je pripustna uz teraz a je sucastou
pdvodného rieSenia textovej Casti UP obce.

= Bez potreby vyberu z PP
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Lokalita €. 04 — Zmena funkEného vyuzitia parciel KNC 104 , 105 na plochy a objekty rodinnych domov

Navrh predstavuje rozSirenie obytnej funkcie na predmetné parcely z predpokladom vzniku novych parcel priamo
pristupnych z jestvujucej komunikacie smerom na obec Senné.
= Parcela ¢105 je vedena ako zahrada .

Lokalita €. 05 — Doplnenie funkcie drobnych sluzieb a obchodu na parcely €islo ¢. KNC 723/1
— pbvodna parcela KNC 723

Navrh predstavuje doplnenie — rozSirenie obytnej funkcie jestvujlcich objektov o dopnkovu funkciu drobnych
sluZieb a obchodu.

Tato lokalita je vypustena z rieSenia ZaD01 lebo je poZadovana zmena je pripustna uz teraz a je su€astou
pdvodného rieSenia textovej Casti UP obce.

= Bez potreby vyberu z PP

Lokalita €. 06 — RozSirenie rozvoja byvania za futbalovym ihriskom — navrhovana lokalita €.4 po koniec
jestvujucej zastavby

Navrh predstavuje rozSirenie obytnej funkcie na predmetné parcely z predpokladom vzniku novych objektov na
jestvujucej skladbe parciel s vybudovanim — zokruhovanim miestnej komunikacie a prislusnych IS . Predmetné
parcely uréené na obytnu vystavbu su v intravilane vedené ako zahrady .
= Koridor pre komunikaciu a IS je uz vedeny mimo zastavaného tizemia na pofnohospodarskej
pode (0311002/5)

Lokalita €. 07 — Pohostinstvo — zmena funkéného vyuZitia parcely z ob&ianskej vybavenosti na nezavadna
vyroba a komer&né aktivity . p.¢. 777/9

Navrh rieSi aktualizaciu skutotného vyuzitia objektu v realnom Case.
= Bez potreby vyberu z PP

Lokalita €. 08 — Objekt pekarne — doplnit funkciu byvania do urovne 2. podlazia . p.¢. 846/4

Navrh predstavuje doplnenie — rozSirenie funkcie jestvujicich objektov o dopnkovu funkciu byvania .

Tato lokalita je vypustena z rieSenia ZaD01 lebo je poZzadovana zmena je pripustna uz teraz a je sucastou
pdvodného rieSenia textovej Casti UP obce.

= Bez potreby vyberu z PP

Lokalita €. 09 — Zmena funk&ného vyuzitia lokality 25 — Areél zdravia a oddychu na funkciu plochy a objekty
rodinnych domov

Navrh predstavuje funkéne prehodnotenie jestvujucej lokality 25 uréenej ako Areél zdravia a oddychu . Pri¢om sa
zmeni jej vyuzitie na plochu byvania v rodinnych domoch. V navrhu prepajame dve vyhladové komunikacie
a zahustujeme zéstavbu v ramci zastavaného Uzemia obce. Jedna sa o rozSirenie doteraz navrhovanej prifahle;
lokality G uréenej na byvanie .

= Navrh zmeny funkcie na obytnu v zastavanom Gizemi bez potreby vyberu PP

Lokalita €. 10 — Zmena funkéného vyuzitia parcely 893/2 na funkciu byvania

Navrh predstavuje rozSirenie obytnej funkcie na predmetné parcely priamo pristupné z jestvujucej komunikacie
smerom na obec Stretava . Parcela ¢. 893/2 sa nachadza v extravildne a je vedena ako orna pdda . Dojde
k uprave hygienického ochranného pasma pre lokalitu 31 — Areal polnohospodarskej vyroby

= Parcela ¢. 893/2 sa nachadza v extravilane a je vedena ako orna poda (0311002/5)
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Vyhodnotenie alternativ rieSenia :
V ramci spracovania navrhu so zadavatelom boli navrhnuté viaceré varianty usporiadania plosne vacsich lokalit —
04 , 06 a09 . VSetky varianty pracovali s rovnakou vymerou len s roznymi moznostami budlceho delenia lokality na

pozemku .

Zavere&ny navrh bol vybrany ako najmenej kolizny variant.

Lokalita €. 11 — Zmena funkéného vyuzitia parcely KNC 728/1 na plochy a objekty rodinnych domov

Navrh predstavuje zmenu pdvodnej funkcie plochy a objekty obCianskej vybavenosti €.23 na plochy urCené na
vystavbu rodinnych domov .
= Parcela ¢728/1 je vedena ako zahrada .

4.0CHRANA PP

Zasady ochrany PP stanovuje odst.2 §12 zakona ¢.220/2004 Z.z. Navrh ZaD je rieSeny s minimalizovanim

dopadov na PP v ramci moznych technickych rieSeni . Nedochadza k drobeniu honov resp. ucelenych ¢asti katastra.

V katastralnom Uzemi su chranené najkvalitnejSie polnohospodérske pddy podia kédov bonitovanych pédno-
ekologickych jednotiek (BPEJ) uvedenych v prilohe ¢€.2 nariadenia vlady SR €. 58/2013 — BPEJ 0306002/5 , 0306005/5,

0311002/5 .
Tabulka €.1 - Suhrnnd
ZaDé.1 UPN Zaber celkom v ha ztoho PP v ha z toho nepolnohosp P v ha
Mimo zast. Uzemia 0,138 0,138
V zastavanom (zemi 2,3208 2,3208
Celkom 2,4588 2,4588
Tabulka .2 — Perspektivny vyber PP mimo zastavaného Uzemia
3 Navrh Obec Vymera Vymera PP Vymera | Vybudov. Poznédmka
Cislo funke. katastralne | lokality | Celkom Z toho Nepol. | hydromelior.
lokality | vyuzitia zemie vha v ha BPEJ SK | Vymera | pody zariadenia
v ha
Z01/10 | Obytné Palin 0,138 0,138 0311002 | 5 | 0,138 ano Vystavba
uzemie - RD
Plochy RD
Sucasny uzivatelia pofnohospodarskej pddy sukromné osoby a organizacie .
Tabulka €.3 — Perspektivny vyber PP v zastavanom Uzemi
5 Navrh Obec Vymera Vymera PP Vymera | Vybudov. Poznamka
Cislo funke. katastralne | lokality | Celkom Z toho Nepol. | hydromelior.
lokality | vyuzitia Gzemie v ha vha BPEJ SK | Vymera | pédy | zariadenia
v ha
Z01/01 | Plochy Palin 0,1560 | 0,156 0311002 | 5 | 0,156 nie Obcianska
obCianskej vybavenost
vybavenosti
Z01/04 | Obytné Palin 04617 | 0,4617 | 0311002 | 5 | 0,4617 nie Vystavba
uzemie - RD
Plochy RD
Z01/06 | Obytné Palin 14175 | 1,4175 | 0311002 | 5 | 1,1075 nie Vystavba
uzemie - 0310501 | 6 | 0,3100 RD
Plochy RD
Z01/11 | Obytné Palin 0,2856 | 0,2856 | 0311002 | 5 | 0,2856 nie Vystavba
uzemie - RD
Plochy RD

Sucasny uzivatelia pofnohospodarskej pddy sukromné osoby a organizacie .
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Tabulka €.4 — Zmena funkEného vyuZitia uz povolenej lokality

5 vymera novej | Poznamka
Cislo Povodné vyuzitie vymera povodnej | Navrhovana zmena funkcie lokality
lokality lokality lokality v ha vyuzitia ¢asti lokality v ha
20109 |8 |[S+D+Z 2,83 Z1/09 | Vystavba RD 2,83 zmena funkcie
na povodnej
ploche
V Lesnom 05/2024 Ing.arch.Martin Hako$ ,autorizovany architekt SKA 1415
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